GURUPI/TO
Prefeitura Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE GURUPI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
CENTRAL DE AQUISICOES E CONTRATACOES PUBLICAS - CACP

PROTOCOLO ELETRONICO: 2026031613002

PROTOCOLO ADMINISTRATIVO N° 2026005762
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° IL/2026.089-GPI-SEPLAF
PORTARIA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 019/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 115/2026

LOCATARIO: MUNICIPIO DE GURUPI, ESTADO DO TOCANTINS, por intermédio
da SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO, inscrita
no CNPJ n. 17.527.365/0001-71, com sede na Rua 14 de novembro, n. 1500, Centro,
Gurupi/TO, CEP: 77405-070, neste ato representada por seu Secretario, nomeado pelo
Decreto Municipal n. 1.831 de 02 de dezembro de 2024, o Sr. Salustriano Lucas Marquez
Lemes, brasileiro, solteiro, advogado, portador do CPF n. 707.370.961-87 e RG n. 449.368
SSP/TO, residente e domiciliado a Rua T, n° 154QD. 02 LT. 09, Setor Uni&do, Gurupi-TO, CEP:
77402-070, comercial: 3315-0025, celular: (61) 99646-5332.

LOCADOR: SHOPPING CENTER VALE DO ARAGUAIA LTDA, inscrita no CNPJ n°
35.579.265/0001-70, com sede na Avenida Goias n°® 3.401, chacara 96, Zona Urbana, Gurupi
TO, CEP: 77410-010, neste ato representada pelo s6cio administrador o Sr. Ataides de
Oliveira, brasileiro, divorciado, empresério, portador da cédula de identidade RG n° 1.039.315
SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 147.219.291-53, residente e domiciliado na Quadra
ARNO 12, Alameda das Aroeiras, S/N, Ed. Capim Dourado, Apto 1901, Plano Diretor Norte,
Palmas/TO, CEP: 77001-048.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O objeto do presente instrumento é a LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDE DA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO E
CENTRAL DE ATENDIMENTO.
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1.2. A execucdao do objeto ocorrera exclusivamente no espaco fisico do Shopping Araguaia de
Gurupi, sendo uma megaloja com 672 m2 de area total, sendo 336 m2 no térreo e 336 m2 no
piso superior, com capacidade para acomodar diversas salas, o qual fica localizado na
Avenida Goias n° 3.401, Chacara 96, Zona Urbana, no municipio de Gurupi/TO, CEP
77410-010.

CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDAMENTO LEGAL
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo quando
restar comprovado que o imovel é o Unico apto a atender as necessidades da Administracao

Publica.

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisicao ou locacdo de imd@vel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacéo
tornem necessaria sua escolha.” (nosso grifo).

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacédo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagcédo pertinente,
para fins de avaliag&o por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizacao da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
guitacdo genérica,

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
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nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, quando for o caso, entendidas como
aguelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem como
das esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizac0Oes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composi¢édo da
taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagédo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imdével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, quando for o caso, 0s sistemas
de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacdo, seguranca e
funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Nos casos em que couber, realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-
condicionado, as suas expensas;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
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3.1.16.Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imovel/espacgo fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao; e

3.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o0 recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucéo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperacao, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
gue existam recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além
da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4714



GURUPI/TO
Prefeitura Municipal

4.1.6.Consentir com a realizagdo de reparos wurgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacfes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacg&do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Quando for o caso, pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como:

4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicGes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;

4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
4.1.10.3. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

4.1.10.4. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

4.1.10.5. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

4.1.10.6. manutencao e conservacgao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

4.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;
e

4.1.10.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio

da locacéo.

4.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias
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de condominio caso sejam comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
€ agua e esgoto;

4.1.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
gue venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imovel/espaco fisico locado;

4.1.15. Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos;

4.1.16. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de
Imdveis competente.

4.2. O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencédo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o art. 578
do Cédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que né&o
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imoével

locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

6.1. O valor do contrato sera de R$ 3.873.520,00 (trés milhdes, oitocentos e setenta e trés
mil e quinhentos e vinte reais), a ser pago da seguinte forma:

6.1.1. Pelos servicos contratados e efetivamente executados, a CONTRATANTE pagara a
CONTRATADA inicialmente em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais de R$ 60.416,66
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(sessenta mil quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos) cada,
referentes, exclusivamente, ao ressarcimento das benfeitorias/melhorias realizadas no
espacgo, conforme cronograma de servigos, anexo, totalizando R$ 1.450.000,00 (um milh&o
guatrocentos e cinquenta mil reais). Durante este periodo, havera o abono integral do valor
do aluguel.

6.1.1.1. O ressarcimento das benfeitorias dependera da efetiva execucdo, medicao,
comprovacdo documental idonea, aceite técnico e atesto do fiscal.

6.1.2. Apds, a partir do 25° més, encerrado o ressarcimento das melhorias, iniciar-se-a o
pagamento regular do aluguel mensal pelo uso do imével, o qual sera em parcelas de R$
40.320,00 (quarenta mil trezentos e vinte reais), totalizando pelo periodo de 36 (trinta e
seis) meses o valor de R$ 1.451.520,00 (um milh&o quatrocentos e cinquenta e um mil
guinhentos e vinte reais).

6.1.3. A Contratante pagara a Contratada, a titulo de ressarcimento pelo consumo de energia
elétrica, o valor mensal estimado de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalizando R$
180.000,00 (cento e oitenta mil reais) anuais e R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) ao
final de 60 meses; quanto ao consumo de &gua, o valor mensal estimado serd de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais), totalizando R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais) anuais
e R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) ao final do mesmo periodo.

6.1.3.1. O ressarcimento das despesas de agua e energia elétrica observara 0 consumo
efetivamente apurado, preferencialmente mediante medicdo individualizada, ficando
condicionado a apresentacdo de documentacdo habil, idénea e suficiente a comprovacéo da
despesa incorrida, bem como a prévia conferéncia administrativa e ao atesto do fiscal do
contrato.

6.2. Os pagamentos serdo realizados em até 30 (trinta) dias ap0s a apresentacdo de nota
fiscal, devidamente atestada pelo fiscal designado pelo Secretario Municipal de Financas,
Planejamento e Orcamento, e ndo estdo livres da incidéncia dos tributos legalmente
estabelecidos.

6.3. O pagamento sera efetuado de acordo com o CNPJ/CPF sob o qual sera emitida a Nota
Fiscal.

6.4. A contratada devera emitir Nota Fiscal Eletronica correspondente ao objeto fornecido,
sem rasuras, fazendo constar na mesma as informacdes bancérias tais como, 0 hiumero de
sua conta, 0 nome do Banco e respectiva Agéncia.

6.5. A Nota Fiscal devera ser conferida e atestada por servidor/responsavel competente da
Contratante, devidamente assinada por servidor publico municipal identificado e autorizado
para tal.

7114



GURUPI/TO
Prefeitura Municipal

6.6.E condicdo para o pagamento a apresentacdo de prova de regularidade de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido; Deébitos Estaduais; Deébito
Municipal; Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servico- FGTS; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT

6.7. Nenhum pagamento serd efetuado ao Locador enquanto pendente de liquidacao,
gualquer obrigacéo financeira que Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia,
gue podera ser compensada com o(s) pagamento(s) pendente(s), sem gue isso gere direito a
acrescimos de qualquer natureza.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 05 (cinco) anos, contados a partir de sua
assinatura e eficacia a partir da Publicacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publica,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos, a critério da
Administracdo e desde que mantidas as condi¢cbes vantajosas, por se tratar de servigo
continuo, até o limite maximo de 10 (dez) anos, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n°
14.133/2021.

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

7.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacéo, pela autoridade
competente, de que as condi¢cdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:

7.1.2.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execuc¢do do contrato, com informacdes de
gue a locacgao tenha transcorrido regularmente;

7.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na locacao;

7.1.2.3. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao; e
7.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitac&o.
7.1.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

7.1.4. A prorrogacgdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
7.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas

sancdes de declaracéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.
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7.1.6. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

8.1. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avaliacdo do imével, em 13/01/2026.

8.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacéo, pelo locatario, do indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M,ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas-
FGV, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

8.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

8.4. No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o locatario pagara
ao locador a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente téo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

8.5. Nas aferi¢bes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(&do), obrigatoriamente,
0o(s) definitivo(s).

8.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
gualquer forma néo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s)
gue vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

8.7. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
8.9. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdao, a LOCADORA aceita negociar a adogao de preco
compativel ao mercado de locacdo no Municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. As despesas decorrentes da aquisicdo correrdo a conta dos recursos or¢camentarios

afetos ao Orgdo Solicitante, devendo ser observado a existéncia de saldo e a classificagéo
orcamentaria conforme o seu Quadro de Detalhamento de Despesa.
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Dotacgéo: 13.1305.04.123.0042.2134.33903902.15000000000000.20269511
Organograma: 13.1305.0042.2134 - 13.2134 - MANTER O PROGRAMA BORA GURUPI
Subgrupo: 176 - LOCACAO DE IMOVEIS - PESSOA JURIDICA

Despesas/Elemento: 339039

Subnatureza: 10 - LOCACAO DE IMOVEIS

Fonte de Recursos: 15000000000000

Ficha: 20269511

9.2. A distribuicdo dos valores entre as fontes de recursos sera definida apos a estimativa de
precos na fase de orgcamento, com base nos valores calculados para a aquisicdo dos servigos
necessarios. Segue abaixo a distribuigéo das estimativas de porcentagem:

Fonte de Recursos: 15.000.000.000000
Porcentagem de Utilizag&o: 100%

Dotac&o: 13.1305.04.123.0042.2134.33909302.15000000000000.20269610
Organograma: 13.1305.0042.2134 - 13.2134 - MANTER O PROGRAMA BORA GURUPI
Subgrupo: 568 - RESTITUICOES DE IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE
MELHORIA

Despesas/Elemento: 339039

Subnatueza: 02 - RESTITUICOES DE IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE
MELHORIA

Fonte de Recursos: 15000000000000

Ficha: 20269610

9.3. A distribuicdo dos valores entre as fontes de recursos sera definida apds a estimativa de
precos na fase de orgcamento, com base nos valores calculados para a aquisicdo dos servigos
necessarios. Segue abaixo a distribuicdo das estimativas de porcentagem:

Fonte de Recursos: 15.000.000.000000
Porcentagem de Utilizacao: 100%

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO DA EXECUCAO DO CONTRATO

10.1. A fiscalizacdo serd exercida por servidor devidamente designado, sendo indicada a
servidora Belzira Barbosa Santos, Assessora Especial Superior I, da Secretaria Municipal
de Financas, Planejamento e Orgamento, a qual serd a responsavel por acompanhar e
fiscalizar a execucéo da contratacao.

10.2. A fiscalizagdo nao exclui, nem reduz, a responsabilidade da contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ou ainda, resultante de imperfeicdes técnicas,
vicios repetitorios ou emprego de objeto inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
deste, ndo implica em corresponsabilidade da contratante ou de seus agentes e prepostos;
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10.3.Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo, inerentes ao objeto do Termo de Referéncia,
agregado ao objeto da contratacéo, deverdo ser prontamente atendidas pela contratada, sem
onus para a unidade demandante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES

11.1. Eventuais alteragOes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

11.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracéo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do locatario, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizacéo do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

11.3. Registros que nado caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de
2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

12.1. Aplicar-se-ao todas as disposicbes cabiveis previstas no art. 155 e seguintes da Lei
14.133/2021, responsabilizando o locador administrativamente pelas infracdes ou faltas
cometidas.

12.2. Sem prejuizo da cobranca de perdas e danos, a Locataria podera sujeitar o Locador as
seguintes penalidades:

a) Pelo atraso injustificado na execucdo do ajuste, o Locador incorrera em multa diaria de
0,1% (um décimo por cento) sobre o valor ajustado, excluida, quando for o caso, a parcela
correspondente aos impostos incidentes, se destacados em documento fiscal.

b) Pela inexecucao total ou parcial do ajuste a multa serd de 10% (dez por cento) sobre o
valor da obrigacdo n&o cumprida.

12.3. A aplicacdo das multas independera de qualquer interpelacdo judicial, precedida de
processo administrativo com ampla defesa, sendo exigivel desde a data do ato, fato ou
omissao que |he tiver dado causa.

12.4.
As multas e penalidades seréo aplicadas sem prejuizo das sanc¢des civeis e penais cabiveis.

12.5. O Locador seréa notificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, o que devera
ocorrer no prazo de 10 (dez) dias uteis dessa notificacdo. Se ndo ocorrer o recolhimento da
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multa no prazo fixado, o seu valor sera deduzido das faturas remanescentes.

12.6. Na ocorréncia dos crimes em licitacbes e contratos administrativos, aplicar-se-ao as
penalidades previstas no Cédigo Penal, Capitulo 1I-B, artigo 337- E e seguintes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou nao as obrigacoes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de
2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa néao
ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica locadora, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

13.3. O termo de extingcdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.3.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e

13.3.3. Indeniza¢des e multas.

13.4. A extincdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

13.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o locador mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao
ou entidade locataria ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢éo na licitagao ou
atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Reger-se-a o presente Contrato pelas disposi¢cdes constantes na pela Lei 14.133/21,
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Processo Administrativo n® 2026005762, Proposta do Locador, Cédigo Civil Brasileiro, Normas
e Principios Gerais dos Contratos, sendo os casos omissos decididos pela Locataria, no que
couber, conforme as referidas normas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICAGCAO
15.1. A CONTRATANTE deveréa adotar os seguintes procedimentos, quando das publicacdes:

15.1.1. Providenciara a publicagdo do extrato deste contrato, no Diario Oficial do Municipio de
Gurupi (DOMG);

15.1.2. A publicagédo da integra do Contrato no Portal Nacional de Contratagbes Publicas
(PNCP), que é condicéao indispensavel para sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o Foro da cidade de GURUPI - TO para dirimir os litigios que decorrerem da
execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagao,
conforme art. 92, 81°, da Lei n® 14.133, de 2021.

Gurupi, Estado do Tocantins, aos 16 dias do més de abril de 2026.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO, Salustriano
Lucas Marquez Lemes, Decreto n°® 1831/2024, Locatério

SHOPPING CENTER VALE DO ARAGUAIA LTDA, Ataides de Oliveira, Representante
Legal, Locador

Documento eletrénico assinado conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
Infra-estrutura de Chaves Publicas ICP-Brasil, por:
K Signata 147.x** ***.xx . ATAIDES DE

rio(a): OLIVEIRA

Datae 17/04/2026 16:16:40

Hora:

Documento eletrénico assinado conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
Infra-estrutura de Chaves Publicas ICP-Brasil, por:
K Signata 707 %% xakkk
rio(a): SALUSTRIANO LUCAS
MARQUEZ LEMES -
SECRETARIO, DEC. N.
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1831/2024
Datae 17/04/2026 08:48:00
Hora:

A autenticidade desse documento pode ser
verificada através do QRcode ao lado ou pelo
endereco https://transparencia.gurupi.to.gov.b
r/validar/documento/versao2/07a5414e-722a-
11ed-89fa-c9e315be7b2f/522edd7d-39a3-11f
1-8332-66fa4288fab2
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