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Dispde sobre Chacreamento de Recreio e da outras
providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE GURUPI, Estado do Tocantins,

Fago saber que a CAMARA MUNICIPAL DE GURUPI, Estado do Tocantins,
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A implantagio de chacaras de recreio no Municipio de Gurupi sera
feita na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovagdo de chacreamento aberto, de acesso
controlado ou fechado, ou em condominio. nos limites da Area de Zoneamento Turistico do Anexo I,e
conforme disciplina a Lei Complementar N° 28/2018 (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel do Municipio de Gurupi).

Art. 2° Para efeitos desta Lei, a expressdo chacara de recreio refere-se ao
parcelamento especial do solo urbano devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal, na Zona
de Expansdo Urbana, quando for do interesse da municipalidade.

§ 1° O Chacreamento de Recreio que trata esta Lei se dard em area
delimitada pelo Municipio proxima ao Trevo da Praia, 2 margem do Rio Tocantins, tera destinagdo
residencial e/ou de lazer, ficando proibidas nestes as atividades produtivas de qualquer natureza,
quando em Zona de Expansido Urbana.

§ 2° O chacreamento aberto é a gleba de terra, subdividida em unidades
autonomas de propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e dreas comuns sdo integradas ao
patrimonio publico.

§ 3° O chacreamento de acesso controlado ou fechado é modalidade de
loteamento, definida nos termos do art. 2°, §§ 1° e 8°, da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder piblico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

§ 4° O chacreamento na forma de condominio é a gleba de terra subdividida
em unidades autonomas de propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechada e
organizada através de convengio de condominio, cujas ruas e areas comuns sio partes integrantes do
condominio, e as dreas verdes e institucionais sio integradas ao patrimonio publico.

§ 5° As Chacaras de Recreio terdo area minima de 4.000,00m? (quatro mil
metros quadrados).
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Art. 3° O regime que regulara o fracionamento de dreas com destinagdo a
implantagdo de Chacreamentos de Recreio, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes
com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais, n° 4.591/64, n°
10.406/02 e n® 6.766/79, correspondendo cada chacara com seus acessorios uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente, e as vias, calgadas, espagos livres de uso publico e outras areas,
de uso comum ao chacreamento.

§ 1° Nos Chacreamentos de Recreio abertos e de acesso controlado ou
fechado, as dreas de uso comum, como as vias, calgadas, espagos livres de uso publico serdo
repassados ao Municipio. Ja nos condominios, as areas de uso comum, como as vias, calgadas, espagos
livres de uso comum seréio de propriedade comum a todos os condéminos.

§ 2° O parcelador devera, por ocasido do registro do loteamento,
providenciar, as suas expensas, a abertura de matricula em nome do Municipio, das areas a serem
integradas ao Patriménio Piblico Municipal, referentes a Areas Institucionais, Areas Verdes e demais
areas publicas constantes no projeto e memorial descritivo aprovados.

Art. 4° O 6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e
ambiental de parcelamento especial do solo urbano para fins de chacreamento, bem como a
constituicio do loteamento ou do condominio de chacaras é de total responsabilidade do
empreendedor.

Art. 5° Os chacreamentos serdo aprovados por decreto do Poder Executivo.

Art. 6° Nio sera permitida instalagdo de Chacaras de Recreio:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas:

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saiide piblica, sem que sejam
previamente saneados:

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a edificagdo;

V - em dreas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo impega condi¢des sanitarias
suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - em dreas sem condigdes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada.

Art. 7° Os chacreamentos deverdo atender, pelo menos. aos seguintes
requisitos urbanisticos:

I - as ruas deverdo possuir, pelo menos, 7,00m (sete metros) de faixa de rolamento com no minimo
2,00m (dois metros) de passeio de cada lado:
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Il - reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) non aedifinadi de cada lateral das faixas de
dominio pablico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia e dutos;

I1I - vias abertas e providas de revestimento primario e declividade maxima estabelecida na legislagdo
vigente que dispde sobre sistema viario:

IV - demarcacdo dos logradouros, quadras e chacaras com instalagio de marcos em concreto nas
delimita¢des das quadras;

V - obras de escoamento de 4dguas pluviais superficiais, além de outras que se fizerem necessarios, de
forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente;

VI - garantir acesso a dgua potdvel através da instalagdo de pogos artesianos, além de caixas-d’agua e
redes de distribuigdo suficientes para atender a cada chacara.

VII - solugdes para o esgotamento sanitario;

VIII - implantagéo de rede de energia elétrica piiblica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
Concessiondria Energética do Tocantins, ou projeto energético sustentavel em conformidade com a
NBR;

IX - a coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos moradores, que a encaminhara
para os pontos de coleta apropriados de facil acesso a rede publica coletora de lixo.

Paragrafo inico. =~ Na  hipétese do inciso VI  podera o
empreendedor/proprietario apresentar condi¢des proprias de gerenciamento e administragio dos
servigos dispensando a transferéncia a concessiondria.

Art. 8° Da area total chacreada serdo destinadas éareas verdes e institucionais
nao sendo computadas as eventuais APPs - Areas de Protecio Permanente.

Paragrafo unico. Deverdo ser transferidos a municipalidade as areas
destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios (Al), e as areas verdes (AV)
deverdo ser no minimo 5% (cinco por cento) no total, em que, no minimo 2,5% (dois virgula cinco por
cento) de Al e no minimo, 2,5% (dois virgula cinco por cento) de AV.

Art. 9° As vias de circulagio de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposicdes desta Lei e as estabelecidas em legislagao prépria.

Art. 10 As edificagdes em cada chacara serdo exclusivamente unifamiliares,
com até 2 (dois) pavimentos e deverdio seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupagdo maxima de 20% (vinte por cento);

Il - afastamentos minimos, em relagdo a construgdo, sendo recuo frontal de 10,00m (dez metros),
medidos a partir do alinhamento do imével e recuo minimo de 3,00m (trés metros) em relagdo as
demais divisas, nos termos do art. 1.303 do Codigo Civil;
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IIT - garantia de area de permeabilidade do solo de 80% (oitenta por cento) da area da chacara, deste
percentual, com o minimo de 80% (oitenta por cento) com cobertura vegetal.

CAPITULO It
DISPOSICOES ESPECIFICAS

Sec¢do I
Dos Chacreamentos Abertos

Art. 11 Nos chacreamentos abertos deverdo ser previstos os percentuais de
areas verdes e areas institucionais de uso comum, na forma prevista nesta Lei.

Art. 12 Os percentuais de areas verdes e institucionais, previstos no art. 12,
desta Lei, serdo transferidos ao Municipio nas seguintes formas:

I -2,5% (dois virgula cinco por cento) do total da area chacreada a titulo de area verde de uso comum;

IT —2,5% (dois virgula cinco por cento) do total da 4rea chacreada a titulo de 4rea institucional de uso
comum.

Paragrafo unico. A definicdo da localizagdo destas areas citadas nos incisos
I e Il deverdo ser feitas de comum acordo com a municipalidade, levando em consideragio as
caracteristicas de cada gleba, assim como os planejamentos ocupacionais da municipalidade.

Sec¢do I
Dos Chacreamento de Acesso Controlado ou Fechado

Art. 13 Constitui chacreamento de acesso controlado ou fechado a
modalidade de loteamento, definida nos termos dos §§ 1° e 8° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes.
devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo tnico. Para fins desta Lei conceitua chacreamento de Acesso
Controlado ou Chacreamento Fechado como sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em
parte do seu perimetro. que as areas de uso comum sejam de propriedade da municipalidade.

Art. 14 Nos Chacreamentos de Acesso Controlado ou Fechado deverio ser

previstos os percentuais de dreas verdes e dreas institucionais de uso comum, na forma prevista nesta
Lei.

[ -2,5% (dois virgula cinco por cento) do total da 4drea chacreada a titulo de area verde de uso comum:
Il - 2,5% (dois virgula cinco por cento) do total da area chacreada a titulo de area institucional de uso
comum;

Paragrafo tnico. A defini¢do da localizagio destas areas citadas nos incisos
I e Il deverdo ser feitas de comum acordo com a municipalidade, levando em consideracdo as
caracteristicas de cada gleba, assim como os planejamentos ocupacionais da municipalidade.
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Art. 15 Os Chacreamentos poderdo adotar a forma de acesso controlado,
desde que respeitados todos os requisitos dispostos nesta Lei, na Legislagdo Municipal e Federal, e
atendam:

I - todos os requisitos urbanisticos previstos na Lei;

I - ndo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e, em especial, nio envolvam sistema
viario estrutural da cidade;

III - garantam que uma das vias do loteamento de acesso as glebas confrontantes seja uma avenida,
situada do lado externo ao perimetro do loteamento fechado com muro ou alambrado:

IV - os servigos publicos municipais e a manutengdo das dreas comuns sejam desempenhados pelos
moradores ou associagdo de moradores;

V - fechem o perimetro do loteamento com muro, alambrado, cercas vivas ou congéneres que observe
as prescri¢des apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim;

VI - a Area Institucional fique do lado externo ao perimetro do loteamento fechado com muro ou
alambrado;

VII - o loteador submeta a apreciagdo e aprovagao pelo 6rgdo competente do Municipio, projeto de
portaria nos acessos principais, bem como projeto de sua manutengio;

VIII - a administrag@o do loteamento permita a fiscalizagdo pelos agentes piblicos das condigdes das
vias e pragas e das demais manutengdes previstas neste capitulo, submetendo aprovagao pelo
Municipio quaisquer alteragdes ao projeto original do loteamento:;

IX - a administrac@o do loteamento permita a fiscaliza¢do pelas autoridades militares e judiciais;

X - na portaria de monitoramento de que trata o inciso VII deste artigo devera ser afixada placa
contendo informagdo aos cidaddos de que o acesso ao loteamento é livre a qualquer pessoa
devidamente identificada.

§ 1° Quando da aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado, o sistema
vidrio, as dreas verdes e o sistema de lazer passardo para o dominio do Municipio, devendo o uso
privativo destes locais ser outorgado mediante Concessio de Direito Real de Uso em favor do loteador
ou Associagdo de Moradores devidamente instituida, por decreto municipal.

I - Para a outorga da Concessdo de Direito Real de Uso o loteador devera apresentar ao Orgao
competente do Municipio os seguintes documentos:

a) solicitagdo de viabilidade para aprovagdo desse tipo de loteamento:

b) projeto do loteamento contendo todos os encargos relativos a manutengao e
conservagdo dos bens publicos objeto da Concessdo de Direito Real de Uso. devidamente registrado
no Cartério de Registro de Titulos e Documentos;

¢) regulamento interno do loteamento de acesso controlado, devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, que devera atender as legislagdes municipais, estaduais
e federais, especificamente, Codigo Posturas e Plano Diretor Municipal;
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II - as dreas publicas de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto de Concessdo de Direito Real de
Uso deverdo ser definidas por ocasido da aprovagio do loteamento.

§ 2° As dreas objeto da outorga de que trata esta Lei ficardo desafetadas do
uso comum, durante a vigéncia da Concessdo de Direito Real de Uso:

§ 3° Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e venda ou
escrituras de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso controlado, devera
constar que o adquirente respeitara todas as regras de uso dos bens dispostas na Concessio de Direito
Real de Uso e no regulamento interno.

§ 4° As vias cujo direito real de uso for objeto da Concessio de que trata esta
Lei poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local e garantia da
seguranga da populagdo em geral e dos moradores, permitindo-se o acesso a qualquer pessoa, desde
que devidamente identificada.

§ 5° Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de acesso
controlado serdo administrados pelo concessionario, nos termos desta Lei e o uso desses serd imposto
a todos, moradores ou ndo, do loteamento de acesso controlado.

§ 6° Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei Federal n° 6.766/1979, o empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das
vias e espagos publicos objeto da Concessao de Direito Real de Uso, para que 0s mesmos possam ser
averbados junto a margem do registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos do
artigo 246, da Lei de Registro Pliblicos.

§ 7° O Regulamento de uso dos loteamentos existentes devera ser
modificado, adequado a esta Lei e registrado, devendo a ata de aprovagdo do mesmo ser juntado ao
requerimento para a condigdo de fechamento do loteamento.

Art. 16 A Concessio de Direito Real de Uso das areas piiblicas de lazer e as
vias de circulagdo serd gratuita e renovavel a cada quinze anos, sendo passivel de revogagio a
qualquer tempo a juizo da Administragdo Municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.

Art. 17 A extingdo ou dissolugdo da entidade concessiondria, bem como a
alterag@o de destinagdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condigdes
fixadas nesta Lei e na Concessdo de Direito Real de Uso, implicardo:

I - na automatica extingéo da Concessdo outorgada pelo Municipio, revertendo a referida area ao uso
do Municipio e incorporando-se a0 seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que
necessarias, independentemente de pagamento ou indenizagdo, a qualquer titulo;

Il - extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com abertura imediata das vias;

IIl - imposi¢do de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o loteamento de acesso
controlado, cujos valores serdo regulamentados por decreto.

Art. 18 Deverdo ser transferidas ao Municipio as dreas publicas destinadas a
implantagdo de equipamentos comunitérios a critério da Administragdo Publica, que deverdio estar
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integralmente fora dos limites da area condominial, em érea livre e edificavel, que atenda o disposto
na Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 19 Para a implantagdo de condominios de chacaras deverdo ser
obedecidos aos seguintes requisitos:

| - o perimetro do condominio de chacaras devera ser fechado, podendo-se utilizar para este fim as
cercas vivas, muros, cercas ou assemelhados:

Secio II1
Dos Condominios de Chacaras

Art. 20 Constitui Condominio de Chacaras a modalidade de loteamento,
definida nos termos dos §§ 1° e 8° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

Paragrafo tdnico. Para fins desta Lei conceitua Condominio de Chacaras
como sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, que as areas de
uso comum internas sejam de propriedade do condominio.

Art. 21 Nos Condominios de Chécaras deverdo ser previstos os percentuais
de dreas verdes e dreas institucionais de uso comum, na forma prevista nesta Lei.
I —2,5% (dois virgula cinco por cento) do total da area chacreada a titulo de area verde de uso comum;
Il = 1,5% (um virgula cinco por cento) do total da area chacreada a titulo de érea institucional de uso
comum.

Paragrafo iinico. A definigdo da localizagdo destas areas citadas nos incisos
I e Il deverdo ser feitas de comum acordo com a municipalidade, e deverdo estar localizadas fora do
fechamento do condominio, levando em consideragio as caracteristicas de cada gleba, assim como os
planejamentos ocupacionais da municipalidade.

Art. 22 A institui¢do do condominio de chacaras seré registrada na matricula
do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes
comuns internas a edificagdo, se houver, e as respectivas unidades auténomas.

§ 1° Apos o registro da instituigdo do condominio de chacaras simples,
deverd ser aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, como parte inseparavel,
uma fragdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades auténomas constituidas em matricula prépria poderdo ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autonoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 4° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os
conddéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.
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Art. 23 Para fins do disposto nesta Lei. os Condominios de Chécaras serdo
aprovados desde que:

[ - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos em lei Municipal;

I - ndo prejudiquem a continuidade da malha viria urbana e, em especial, ndo envolvam sistema
viario estrutural da cidade;

Il - os servigos publicos municipais e a manutengdo das areas comuns sejam desempenhados pelos
moradores ou associagdo de moradores;

IV - fechem o perimetro do condominio com muro ou alambrado com observancias das consideragdes
apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim;

V - 0 empreendedor submeta a apreciagdo e aprovagdo pelo 6rgdao competente do Municipio, todos os
projetos das edificagdes a serem construidas dentro dos limites do condominio:

VI - A administragdo do condominio permita a fiscalizagdo pelas autoridades militares e judiciais.

VII - garantam que uma das vias do condominio dé acesso as glebas confrontantes e seja uma avenida
do lado externo ao perimetro do condominio fechado com muro ou alambrado.

§ 1° Os bens de uso comum existentes dentro dos condominios serdo
administrados pelo condominio nos termos das legislagdes vigentes.

§ 2° Juntamente com o registro do condominio, além dos documentos
exigidos pela Lei Federal n® 4.591/1964, Lei Federal n° 6.766/1979, Lei Federal n° 13.465/2017 e art.
1.331 a 1.358 da Lei Federal n° 10.406/2002 (Cédigo Civil), o empreendedor devera apresentar o
regulamento de uso das vias e espagos para que o mesmo possa ser averbado junto a margem do
registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei de Registros
Publicos.

Art. 24 O condominio de chéicaras devera respeitar os parametros
urbanisticos estabelecidos na legislagdo municipal.

Art. 25 Serdo exigidas reservas de dreas internas destinadas ao uso e
recreagdo dos condéminos na propor¢do minima de 1% (um por cento) da area total do condominio,
nos termos da Lei Municipal.

Paragrafo Unico: Quando da aprovag¢do do condominio, as areas descritas
no Art. 22 passardo para o dominio da municipalidade.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 26 Todos os demais regramentos de aprovagdo do Projeto Urbanistico,
Emissdo de Alvara de Licenca para Execucdo das Obras. Aplicagdo de Penalidades e Emissdo de
Decreto de Aprovagdo deverdo atender as normas municipais vigentes.

Art. 27 Os parcelamentos do solo urbano para chacreamento de recreio
aprovados com base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a
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alteragdo do tipo de uso. assim como a divisdo das chacaras em fragdes menores que as previstas nesta
lei.

Art. 28 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, ficando
revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinete da Prefeita Municipal de Gurupi, Estadg do Tocantins, em 06 de junho de 2022.
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ANEXO I
Mapa de Zoneamento Turistico

MAPA DE EXPANSAO URBANA DO POVOADO TREVO DA PRAIA E ZONEAMENTO TURISTICO DO MUNICIPIO DE GURUPI -TO

Gabinete da Prefeita Municipal de Gurupi, tgglq do Tocantins, em 06 de junho de 2022.
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