Estado do Tocantins
Prefeitura Municipal de Gurupi
Secretaria Municipal de Sadde

JUSTIFICATIVA TECNICA DE SINGULARIDADE DO IMOVEL E VANTAJOSIDADE
DA LOCACAO

Objeto: Locacdo de imovel destinado a instalagdo da Base Descentralizada do SAMU.
1. Da necessidade administrativa

A presente justificativa técnica tem por finalidade demonstrar, de forma objetiva e
individualizada, a singularidade do imdvel situado na Rua 80, esquina com a Rua 80-A, do
Loteamento Parque Nova Fronteira, desta cidade, com area de 633,50 m2, medindo 12,00 metros
de frente. 17,00 metros de fundo, quadra 182, bem como a vantajosidade de sua locagdo para
instalagdo ¢ funcionamento da Base Descentralizada do SAMU.

2. Do fundamento técnico-normativo

A escolha do imovel observa o Programa Arquitetonico Minimo para Base Descentralizada
SAMU 192 — Versao 2.0/2018, segundo o qual, em unidade auténoma, sdo exigidos, no minimo:
estacionamento coberto para ambulancia(s), sala de estar, cozinha/copa, banheiro(s), quarto(s) de
descanso para profissionais, DML e almoxarifado. Também podem ser exigidos, conforme a
atividade desempenhada, area de higienizagdo de ambulancia, sala de utilidades, area para
higienizacdo de equipamentos, guarda de cilindros, CAF, CME simplificada e salas
administrativas.

Nos termos da Lei n° 14.133/2021, a locagdo direta de imdvel exige demonstracdo de que suas
caracteristicas de instalacdes e localizacdo tornam necessaria sua escolha, além de avaliagdo
prévia do bem, certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto e justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel e a vantagem da contratagdo
para a Administragao.

3. Da individualizacdo do imével escolhido

Apos andlise técnica da planta baixa apresentada e vistoria realizada em 22/04/2026, constatou-
se que o imodvel escolhido apresenta caracteristicas fisicas e funcionais compativeis com a
instalacdo pretendida, destacando-se:

a) acesso diferenciado para ambulancia e acesso pedestre, favorecendo o fluxo operacional e
reduzindo interferéncias indevidas entre circulagdo de equipe, usuarios e veiculos de emergéncia;

b) existéncia de garagem com area identificada em planta, apta a receber viatura de atendimento,
observando-se que o manual ministerial exige drea minima de 21,00 m? por veiculo e layout que
favoreca saida rapida, sem manobras excessivas;

c) presenca de ambientes destinados ao apoio operacional e ao conforto da equipe, tais como sala
de convivéncia, cozinha, refeitorio, dormitorios, banheiros e area de apoio, em conformidade
material com o programa minimo do Ministério da Saude;
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d) existéncia de DML/almoxarifado identificado em planta, compativel com a exigéncia
ministerial de deposito de material de limpeza e almoxarifado;

e) existéncia, no pavimento superior, de ambientes de apoio administrativo, como coordenagao,

sala de reunido, arquivo e farmacia, uteis a gestdo local do servico, caso a base venha a
desempenhar atividades administrativas e de suporte correlatas;

f) setorizagdo interna que permite separar areas de repouso, alimentacdo, apoio e operagdo,
reduzindo interferéncias e favorecendo a funcionalidade do servigo 24 horas;

g) configuracdo fisica ja existente que reduz a necessidade de obras estruturais relevantes para
adaptacdo ao uso pretendido, limitando-se, em principio, a adequagdes pontuais de identidade
visual, sinalizacdo, eventuais ajustes sanitarios/operacionais ¢ compatibilizagdes especificas
exigidas pela rotina do SAMU 192.

4. Da singularidade do imével

A singularidade do imovel ndo decorre de mera preferéncia administrativa, mas da conjugagdo
concreta de fatores técnicos e locacionais que o diferenciam dos demais imoveis disponiveis no
mercado local, especialmente:

I. localizagdo estratégica para o atendimento da area de cobertura definida pela gestdo municipal,
com facilidade de acesso as principais vias urbanas/rodovias: Avenida Goias cerca 900m no centro
da cidade e Rodovia BR-153 cerca de 1,7km, compativel com a exigéncia ministerial de tempo-
resposta adequado;

II. configuracdo arquitetonica previamente compativel com a finalidade publica pretendida,
contendo ambientes ja implantados ou passiveis de adaptacdo simples para atendimento do
programa minimo da base descentralizada;

III. acesso independente para ambuléancia, com possibilidade de organizacdo de fluxo operacional
mais seguro e célere;

I'V. presenca concomitante de areas de repouso, alimentagdo, apoio logistico e administragdo, o
que reduz intervengoes, custos indiretos e prazo de implantacao;

V. aptiddao do imdvel para funcionamento continuo do servigo, com distribui¢do interna que
favorece prontiddo da equipe.

Dessa forma, a singularidade estd caracterizada pela correspondéncia objetiva entre as
necessidades especificas do SAMU 192 e as caracteristicas proprias deste imovel, consideradas
em conjunto, e nao isoladamente.

5. Da vantajosidade da contratacio

A vantajosidade da locacdo pretendida decorre dos seguintes fatores técnicos e economicos:
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a) reducao do tempo de implantacdo da base, em comparagao com constru¢ao nova, aquisi¢cdo de
outro imével sem configuracdo compativel ou adaptacdo mais extensa de unidade diversa;

b) menor necessidade de obras e adaptagdes estruturais, com consequente economia de recursos
publicos e menor risco de atraso na entrada em operagio;

¢) compatibilidade funcional ja verificada em planta com diversos ambientes exigidos pelo
programa ministerial;

d) localizagao apta a favorecer o tempo-resposta, elemento central para o interesse publico
envolvido;

A vantajosidade econdmica deverd ser corroborada por laudo de avaliagdo mercadologica,
comparativo de valores praticados na regido e planilha de custo de adequacdes indispensaveis,
nos termos do art. 74, § 5°, da Lei n® 14.133/2021.

6. Da compatibilidade com o programa minimo do Ministério da Satude

Com base nas plantas apresentadas, verifica-se correspondéncia relevante entre o imovel e o
programa arquitetonico minimo da Base Descentralizada do SAMU 192, destacando-se:

garagem/area para ambulancia;

sala de convivéncia/estar;

cozinha e refeitorio;

dormitdrios e repouso;

banheiros;

DML/almoxarifado;

ambientes administrativos e de apoio.

cobertura permanente da area da ambulancia;
pé-direito livre compativel;

7. Das condicionantes e adequacoes necessarias

Sem prejuizo da aptiddo geral do imével, a contratacdo devera ficar condicionada a verificagao e,
se necessario, execucao das seguintes providéncias:

definicdo das adaptacdes minimas indispensaveis ao padrao operacional do SAMU 192;
implantac¢do da identidade visual e da sinalizacdo exigidas pelo Ministério da Saude;

condi¢des de acessibilidade;
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prevengao contra incéndio e seguranca;
eventual necessidade de adequacdo da identidade visual e sinalizagdo do SAMU 192.
8. Conclusao

Diante do exposto, conclui-se tecnicamente que o imével localizado na Rua 80, esquina com a
Rua 80-A, do Loteamento Parque Nova Fronteira, apresenta caracteristicas de instalagdes e
localizag@o que o tornam singularmente adequado a instalacdo da Base Descentralizada do SAMU
192, atendendo de forma objetiva as necessidades operacionais do servigo e revelando-se
vantajoso a Administracao, desde que confirmados em laudo os aspectos econdomicos, estruturais
€ operacionais remanescentes.

Assim, esta justificativa técnica subsidia a contratagdo pretendida.

Gurupi, 22 de abril de 2026.
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ANEXO PLANTA BAIXA DO IMOVEL

ENTRADA
FUNCIONARIOS E
ESTACIONAMENTO

ESTACIONAMENTO PRIVATIVO
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Imagem 01 — Planta Baixa
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Imagem 02 — Planta Superior
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